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Szanowny Panie Prezydencie,

Obecnie podjeto dziatania zwigzane z inwestycja drogi dojazdowej do Centrum Handlowego Wola
Park. (mylaco nazwana drogg Gorczewska-Dywizjonu 303)

Inwestycja ta jest realizowana w formule partnerstwa Zarzadu Miejskich Inwestycji Drogowych
(ZMID) i prywatnego inwestora — spotke Ingka Centres Polska sp. z 0.0. (inwestor).

Wyrazamy stanowczy protest wobec przedstawionej przez inwestora prywatnego koncepcji
inwestycji drogowej. Uwazamy, zZe jest ona wbrew interesowi publicznemu, a jej realizacja jest
niezgodna z prawem, co szczegdtowo przedstawiamy i argumentujemy ponize;.

Jednoczesnie podkreslamy, ze inwestor prywatny przedstawia nieprawdziwe i nierzetelne
informacje i z pelng §wiadomoscig wprowadza opini¢ publiczng oraz Urzad Miasta w biad.
Zastania si¢ przy tym — niestety bardzo cynicznie - interesem publicznym, by tak naprawdg
realizowac swoj partykularny interes kosztem spotecznosci lokalnej i okolicznych

mieszkancow, wycinajgc przy tym kilkudziesigcioletnie drzewa i niszczac populacje gatunkow
zwierzat objetych Scista ochrong w Polsce. W tej sytuacji realizowanie inwestycji drogowe;j
finansowanej przez Ingka Centres majacej na celu zwigkszy¢ odwiedzalno$¢ centrum handlowego,
a w konsekwencji przychody generowane przez obiekt Wola Park w trybie Specustawy jest
dziataniem skandalicznym 1 w naszej opinii bezprawnym.

Przedstawili$my inwestorowi prywatnemu dtugg list¢ norm prawnych, ktore lekcewazy, naduzywa,
jak 1 tamie. W zwigzku z powyzszym zamierzamy aktywnie oprotestowywac koncepcje omawianej
inwestycji drogowej. Niniejszym pismem informujemy Pana Prezydenta, o naszym zdaniem,
nagannych dziataniach inwestora. Informacj¢ taka przekazemy réwniez stosownym organom m.in.
wydajacym decyzje o zezwoleniu na realizacje¢ inwestycji drogowej. Biorac pod uwage podejscie
inwestora, w tym stosunek do obowigzujacych norm prawnych, jesteSmy gotowi by w odpowiednim
czasie, w razie konieczno$ci, skierowaé sprawg¢ na droge postepowania sagdowego, oraz uzyjemy
wszystkich mozliwych i1 zgodnych z obowigzujacym prawem i nam dostepnych srodkow do

naglos$nienia sprawy i zablokowania inwestycji w obecnej koncepcji.



Z przykro$cig stwierdzamy, ze proba dialogu z inwestorem prywatnym jest lekcewazona przez
tego inwestora. Nie wykazuje on zadnej dobrej woli i checi do dyskusji, czy spotkan w tej
sprawie. Nie jest w stanie przedstawi¢ alternatywnej koncepcji, ktéra mogtaby uwzglednia¢ interes

mieszkancow.

Jako mieszkancy Warszawy Woli w tym réowniez dziatkowcy ROD KOLO II stanowczo
sprzeciwiamy si¢ budowie tej drogi wg. przedstawionego projektu. Uwazamy, ze realizacja takiej
inwestycji nie uwzglednia opinii publicznej 1 w zaden sposob nie jest zgodna z interesem
mieszkancow, a jedynie z interesem prywatnego inwestora, ktory dzieki tej drodze bedzie miec

lepszy dojazd dla dostaw do swojego centrum handlowego (aspekt finansowy a nie publiczny).

Przede wszystkim przed podpisaniem takiej umowy powinny zosta¢ przeprowadzone
konsultacje spoleczne, zeby zasiggnaé opinii mieszkancow w tej istotnej kwestii. Najczesciej
konsultacje bowiem dotyczg planow zagospodarowania przestrzennego lub nowych inwestycji.
Maja rowniez uzasadnienie w prawie — ponizej dla przypomnienia lista podstawowych
dokumentow:

1. Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko,

2. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

3. Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym,

4. Uchwata Nr LX1/1691/2013 Rady Miasta Stolecznego Warszawy z dnia 11 lipca 2013 r.
w sprawie zasad i trybu przeprowadzania konsultacji z mieszkancami m.st. Warszawy,

5. Zarzadzenie Nr 1794/2019 Prezydenta Miasta Stolecznego Warszawy z dnia 27 listopada
2019 r. w sprawie wprowadzenia regulaminu postgpowania w Urzedzie m.st. Warszawy w

zwigzku z przeprowadzanymi konsultacjami z mieszkancami m.st. Warszawy.

Dobry zwyczaj nakazuje, zeby takie konsultacje odbyty si¢ zgodnie z tymi przepisami — tak jak to

ma miejsce w przypadku innych inwestycji publicznych.

Poprosilismy juz Radnych Dzielnicy Warszawa-Wola i Rady m.st. Warszawy o interpelacje,
w ktorych bgda wnioski o przeprowadzenie takich konsultacji. Wiemy, ze takie interpelacje
powstaly i zabiega o nie Burmistrz Dzielnicy Wola Pan Krzysztof Strzatkowski. Jednoczesnie

obecnie na osiedlu Koto jest przeprowadzana zbiorka podpiséw mieszkancoéw, ktorzy chcg w tej



materii si¢ wypowiedziec.

Niezaleznie od tego nalezy zaznaczy¢, ze Ingka Centres powotuje si¢ na Studium Uwarunkowan i
Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Stotecznego Warszawy z 2006 roku.
Abstrahujac od tego, ze dokument ten zostat stworzony 14 lat temu 1 wielu sprawach zwyczajnie
si¢ zdezaktualizowal, to trzeba zauwazy¢, ze wskazywany przebieg drogi w przedstawianej
koncepcji jest zupelnie inny niz w Studium, bo taczy ulice ks. Janusza z ulica Gorczewska, a nie
tak jak w Studium ulice Dywizjonu 303 z ulicg Gérczewska. Mozna tu jeszcze dodaé, ze jest to
jedynie Studium a nie Plan Zagospodarowania Przestrzennego, co roOwniez ostabia argumentacje
inwestora.

Materiaty prasowe 1 adres strony (www.gorczewska-dywizjonu303.pl) wprowadzaja w blad,

bo ten projekt nie jest potaczeniem tychze ulic.

Nalezy tez zauwazy¢, ze Biuro Architektury i Planowania Przestrzennego Urzgdu m.st.
Warszawy odnoszac si¢ do projektu budowy drogi twierdzi, Ze proponowane rozwiazania nie sg
zgodne z ustaleniami aktu prawa miejscowego — planu zagospodarowania przestrzennego

obszaru Ulrychowa w rejonie ul. Ks. Janusza.

Dojazd do Centrum Handlowego Wola Park byl utrudniony podczas budowy metra na odcinku
Rondo Daszynskiego - ks. Janusza i w tym czasie planowana droga mogla by¢ alternatywa,
chociaz rowniez wtedy mieszkancy wypowiedzieli si¢ negatywnie o tej inwestycji.

Obecnie ulica Gorczewska zostala otwarta 1 klienci Wola Park maja udrozniong ulice
Gorczewska od wschodniej strony. Jednoczesnie trzeba zauwazy¢, ze w listopadzie 2021 roku ulica
Gorczewska bedzie juz w pelni przejezdna, wigc budowa opiniowanej drogi begdzie
bezcelowa, bo dojazd do centrum handlowego bedzie juz normalny — z obu stron. Klienci,
ktérzy beda jechac ze strony Bemowa czy Bielan beda mogli dojecha¢ do centrum handlowego ulica
Gorczewska od strony zachodniej lub ks. Janusza i ulicag Goérczewska od strony wschodnie;j.
Dodatkowo jako jedyne centrum handlowe w Polsce Wola Park bedzie miato bezposrednie
potaczenie ze stacjg metra, co jest naprawde dobrym rozwigzaniem dajagcym Wola Park
wystarczajaca liczbe odwiedzajacych, gwarantujac odpowiednie przychody dla wynajmujacych ich
powierzchnie handlowe. Przypominamy, Zze otwarcie stacji Ulrychéw jest zaplanowane

w przysztym roku 1 z informacji prasowych wynika, ze harmonogram inwestycji jest zgodny

z zaktadanym.

Nalezy ponadto zauwazy¢, ze zaproponowany tgcznik w zaden sposob nie utatwi zycia

mieszkancom Bemowa (argument inwestora) ale za to zdecydowanie skomplikuje dojazd



mieszkancom Woli Kota (ulic: ks. Janusza, Jana Brozka, Romanskiej, Lacinskiej, Traktorzystki,

Astronomow, Danuty Siedzikowny) uniemozliwiajac zjazd w kierunku ks. Janusza po zjechaniu

ze skrzyzowania (ks. Bolestawa - ks. Janusza - Dywizjonu 303 - Obozowa). Ktokolwiek jadacy do
tej pory od strony tego skrzyzowania w kierunku ulicy Jana Brozka bedzie musial nadlozy¢
drogi, co spowoduje mniej ekologiczne poruszanie si¢ po ulicach Warszawy. Jednocze$nie tez
trzeba zauwazy¢, ze ulica ks. Janusza jest ulicg, ktorg mieszkancy Bemowa, Woli czy Bielan moga
tatwo przedosta¢ si¢ do ulicy Jana Olbrachta i dalej w kierunku ulicy Kasprzaka. Zablokowanie
zjazdu, o ktorym piszemy spowoduje wydluzenie trasy, aby dostac¢ si¢ do tej czg¢sci miasta, co
przetozy sie na dodatkowg emisje spalin (smog!) i czas.

Istniejacy dogodny cigg drogowy Bielany — Bemowo — Wola - Wiochy zostanie przerwany.

Ta zmiana chyba nie zostala zauwazona na etapie koncepcji. Nie zostaty tez naszym zdaniem
uwzglednione obliczenia dotyczace natezenia ruchu na ulicy ks. Janusza zarowno w kierunku
potnocnym jak i potudniowym.

Inwestor argumentuje, ze projektowana droga utatwi dojazd do ul. Gorczewskiej mieszkancom
Bemowa co wg. nas nie jest prawda poniewaz planowany przebieg ulicy tak naprawdg¢ utatwi
jedynie dojazd na parking Wola Park.

Wg. nas jedynym najlepszym rozwigzaniem poprawiajacym komunikacje¢ dla mieszkancow
Bemowa jest wjazd z ulicy Dywizjonu 303 w ulicg Marynin po stronie Bemowa.

Istniejaca ulica Marynin co prawda wymaga modernizacji ale nie powoduje koniecznosci
likwidacji ogrodow dziatkowych ani wywlaszczania nieruchomosci. Ponadto nieliczne zbudowania
przy tej ulicy sga usytuowane w zdecydowanie wigkszej odlegtosci od pasa drogi w przeciwienstwie
do domoéw przy ul. Romanskiej (okoto 3 m.) przy ktorych inwestor planuje ulice. Polaczenie
Bemowa z ul. Gérczewska przez ulice Marynin ma jeszcze t¢ zalete, ze do zjazdu z ul. Dywizjonu
303 prowadzi ulica dwujezdniowa w przeciwienstwie do potaczenia przez ulice, ks. Bolestawa i ks.
Janusza. Ponadto proponowany przez nas bieg ulicy prowadzi¢ b¢dzie wprost do parkingu ,,Parkuj

1 Jedz” oraz dalej do ul. Gérczewskie;.

Koncepcja inwestycji drogi dojazdowej do Wola Park w oparciu o Specustawe jest wbrew
obowiazujacym normom prawnym okreslajagcym warunki ustawowe do stosowania
Specustawy drogowej.

Specustawa drogowa ma wyjatkowy charakter i jej przepisy nie moga stuzy¢ jako podstawa do
szybkiego, uproszczonego przeprowadzenia procesu inwestycyjnego w przypadku, gdy nie sg
spetnione ustawowe przestanki jej stosowania. Ograniczenie dopuszczalno$ci wydania
zezwolenia na realizacj¢ inwestycji drogowej w trybie Specustawy drogowej zostato

potwierdzone w aktualnym orzecznictwie sagdoéw administracyjnych, m.in. Wojewodzkiego Sadu



Administracyjnego w Warszawie z dnia 26 wrzesnia 2018 r. VII SA/Wa 1649/18. Sad w tym
uzasadnieniu wskazat m.in., ze w projekcie inwestycji nie uwzgledniono interesu spotecznego tj.
interesu mieszkancow osiedla. Dzialania inwestora Ingka Centers maja taki sam charakter i
dodatkowo sa one niezgodne z Programem Ochrony Srodowiska m.st. Warszawy.

Powtarzamy raz jeszcze. Budowa wlascicielowi obiektu handlowego dodatkowej drogi
dojazdowej do tegoz obiektu w celu zwi¢kszenie jego korzysci finansowych kosztem terenow
zielonych, siedlisk gatunkow objetych Scisla ochronna, istotnie pogarszajac warunki
mieszkaniowe spolecznosci lokalnej, oraz naruszajac przy tym wlasnos$¢ prywatng jest
dzialaniem wbrew interesowi publicznemu, a tym samym bezprawnym.

Podsumowujac - koncepcja inwestycji nie spelnia warunkow by mogla by¢ realizowana w
oparciu o Specustawe a zaslanianie si¢ przez inwestora w tej sytuacji interesem

publicznym uwazamy za dzialania wyjatkowo cyniczne.

Projekt drogi zaktada likwidacje czesci ogrodkow dziatkowych (az 23). Wiasciciel Centrum
Handlowego Wola Park chce by¢ uznawany jako spotka eco-friendly. Za likwidacja ogrodkow
przemawia ekonomia, a nie eco. To sprzeczne jest ze spoteczng odpowiedzialnoscig biznesu, ktora
stanowi jeden z filaro6w kazdej duzej korporacji. Ta inwestycja nie wpisuje si¢ w Strategie
Zrownowazonego Rozwoju Ikea — People & Planet Positive i jest sprzeczna z dziataniami miasta
stotecznego Warszawy (zatwierdzonymi m.in. w Programie ochrony $rodowiska dla m.st.
Warszawy na lata 2017-2020 z perspektywa do 2023 r.), ktoére sg podejmowane w celu
zapewnienia mieszkafncom optymalnych warunkow do Zycia, co szczeg6lnie podkresla Pan
Prezydent Trzaskowski.

Nalezy zauwazy¢, ze inwestycja pociagnie za soba wycinke wielu drzew i krzewow, ktore
rosng w miejscu inwestycji. Ponadto nie mozna pozwoli¢ na inwestycj¢ drogowa w miejscu,

gdzie jest populacja gatunkow objetych Scista ochrong gatunkowa w tym np. siedlisk rudzika

(Erithacus rubecula), wiewiorki pospolitej, jeza, dzigciota sredniego i sojki zwyczajne;j.
Dysponujemy dokumentacjg foto i video potwierdzajaca ten fakt jak réwniez obecno$¢ innych

zwierzat, ktore podlegaja rowniez §cistej ochronie gatunkowe;.

Zaplanowana inwestycja drogowa zaktada tras¢ wzdluz wschodniej granicy ogrodkow, ktora
graniczy z osiedlem Koto. Stanowi¢ to bedzie naruszenie norm dotyczacych ochrony budynkow
mieszkalnych przed hatasem i drganiami. W koncepcji Ingka Centres nie ma zadnych informacji

o planowanych zabezpieczeniach m.in. atestowanych ekranach ochronnych.

Mowa tutaj o naruszeniu norm dotyczacych ochrony budynkow mieszkalnych przed hatasem

1 drganiami okre$lonych w:



e Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow

technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

e DYREKTYWIE 2002/49/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 25 czerwca 2002 .

odnoszaca si¢ do oceny i zarzadzania poziomem hatasu w srodowisku,

o Przepisie art. 174 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska (Dz. U.

z 2008 r. Nr 25, poz. 150, z p6zn. zm.),

e Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 grudnia 2006 r. w sprawie drog, linii
kolejowych i lotnisk, ktorych eksploatacja moze powodowac negatywne oddziatywanie
akustyczne na znacznych obszarach, dla ktorych jest wymagane sporzadzanie map
akustycznych, oraz sposobdw okreslania granic terenéw objetych tymi mapami (Dz.U.

z 2007r. nr 1, poz.8),
e PN-87/B-02151/02 — Akustyka budowlana. Ochrona przed halasem pomieszczen

w budynkach. Dopuszczalne wartosci dzwieku w pomieszczeniach.

Osiedle Koto w czesci graniczacej z ogroédkami dziatkowymi nie jest przystosowane do wzrostu
poziomu hatasu i drgan. Z koncepcji wynika, ze inwestycja bedzie oddalona o kilka metréw od
zabudowan, (ok. 3 m.) a zaktadajac, ze bedzie to droga dojazdowa m.in. dla dostaw do centrum
handlowego, a wigc takze wykorzystywana do ci¢zkiego transportu towarow, (w tym dostaw
nocnych) do Wola Park i Castoramy (mat. budowlane), to bedzie ona generowac¢ w sposob
znaczacy hatas i drgania i to nie tylko dla naszego osiedla, ale rowniez dla dziatkowiczow,
ktérzy beda narazeni na podobne halasy i wibracje, co doprowadzi do zmniejszenia znaczenia
rodzinnych ogrodkéw dziatkowych jako miejsca ciszy, rodzinnego odpoczynku i spokoju. Nalezy
podkresli¢, ze wzrost hatasu w srodowisku prowadzi do silnego i1 nieodwracalnego pogorszenia
stanu zdrowia spoteczenstwa. Komisja Europejska wskazuje, ze hatas w srodowisku, powodowany
przez ruch drogowy, kolejowy i lotniczy, przemyst, budownictwo i inne rodzaje dziatalnosci, jest
druga — po zanieczyszczeniu powietrza — gtowna przyczyna przedwczesnych zgonéw w UE.
Jednoczesnie Komisja Europejska zobowigzuje panstwa cztonkowskie do przyjecia planow dziatan
dotyczacych hatasu, ktérych celem jest utrzymanie poziomow hatasu na dotychczasowym
poziomie (jezeli sa zgodne z krajowymi warto$ciami granicznymi) lub w przypadku

przekroczenia tych wartosci dostosowanie ich do obowigzujacych wymogow.

W folderze reklamowym widoczny jest na wizualizacjach szeroki pas zieleni z nasadzeniami, a w

koncepcji pas chodnikowy graniczy z osiedlem Koto i nie ma miejsca na zielen. Przy



montazu atestowanych ekranow ochronnych potrzebne jest odsunigcie si¢ od granicy osiedla, zeby
nie powodowaty zacienienia ogrodkow nieruchomosci potozonych przy ulicy Romanskiej. Ruch
drogowy w okolicy naszego osiedla bedzie wigzat si¢ tez z pogorszeniem jako$ci powietrza
poprzez wzrost emisji spalin. Nalezy pami¢taé, ze istniejace dzisiaj ogrodki dziatkowe ROD

KOLO II sg bemowskim korytarzem napowietrzajacym miasto i stanowig naturalng ochrone

przed hatasem i spalinami od strony przebiegajacej w bliskiej okolicy trasy S8, a w
przysztosci beda chroni¢ mieszkancow Woli od skutkéw wybudowania Trasy N-S.

Lokalizacja projektowanej drogi negatywnie wplynie na warto$¢ nieruchomosci potozonych przy
ulicy Romanskiej. Nie wiemy, czy ZMID przewidzial odszkodowania dla mieszkancow

1 dziatkowcow.

Jak z powyzszego wynika, inwestycja jest przede wszystkim partykularnym interesem
inwestora (droga dojazdowa do jego centrum handlowego) a nie interesem publicznym
(jest z nim sprzeczna), i stosowanie w tym przypadku trybu Specustawy by zrealizowa¢
inwestorowi droge dojazdowa do jego centrum handlowego jest bezpodstawne, szczegélnie

przy braku planow zagospodarowania przestrzennego.

Podsumujmy. Obecna koncepcja drogi jest dla nas nie do zaakceptowania i wyrazamy

stanowczy sprzeciw wobec inwestycji w tym ksztalcie. WskazaliSmy pierwsze nasze uwagi,

ktore sg podnoszone przez mieszkancéw naszego osiedla i dziatkowiczow.

Nie jest tez naszym celem uzyskanie odszkodowania z tytutu tej inwestycji, bo dla nas wazny jest
komfort mieszkania i korzystania z dziatek, ochrona naszego zdrowia i interesuje nas tylko jako$¢
naszego zycia, ktéra moze by¢ drastycznie obnizona w wyniku zrealizowania planowanej

inwestycji.

Domagamy si¢ aby nasz glos w tej sprawie zostat uwzgledniony. Mamy solidne argumenty, ktore
nie moga zosta¢ zlekcewazone i powinny by¢ m.in. podstawa do zmiany koncepcji przebiegu
planowanej ulicy. Rozumiemy interes prywatnego inwestora, ale podzielamy zdanie ekspertow
(w tym np. Adriana Furgalskiego Wiceprezesa Zespolu Doradcow Gospodarczych TOR),
ktérzy mowig, ze mimo tego, ze inwestycja powstaje za prywatne pienigdze, to nie oznacza

to, ze mozna zezwoli¢ na inwestycje, ktora wywotuje zdecydowany protest wielu 0sob.

Zataczniki:
1. Lista podpiséw mieszkancow SM KOLO

2. Lista podpisow dziatkowcow i uzytkownikéw ROD KOLO II



do wiadomosci:

1. Krzysztof Strzatkowski, Burmistrz Dzielnicy Warszawa-Wola

2. Ewa Malinowska-Grupinska, Przewodniczaca Rady m.st. Warszawy
3. Ewa Statkiewicz, Przewodniczgca Rady Dzielnicy Warszawa Wola

4. aa



